VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE O PRIDELOVANI
NAJOMNYCH BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE

Obec Secianky podl'a § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom
zneni, podla zakona €. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskorsich predpisov, podl'a § 12 zdkona ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych bytovych
pomerov suvisiacich s n4jmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorsSich zmien a
doplnkov a zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich

zmien a doplnkov vydéva toto

VSeobecne zavizné nariadenie obce Secianky ¢. 5/2022 o pridelovani najomnych bytov

vo vlastnictve obce Seianky

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

1. Utelom tohto Vseobecne zavizného nariadenia obce Sefianky je uprava spdsobu
pridel'ovania:

a) njjomnych bytov

b) najomnych bytov, na vystavbu ktorych boli pouzité prostriedky zo Statneho fondu rozvoja
byvania a dot4cia na obstaranie byvania.

Clanok 2
Postup pri evidovani Ziadosti o byt

1. Ziadatel'om o pridelenie ndgjomného bytu moze byt len obéan, ktory dovisil 18 rokov veku,
alebo nadobudol spdsobilost’ na pravne tkony uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych
pravnych predpisov.

2. Ziadost’ o pridelenie nijomného bytu musi byt podana na predpisanom tlacive, ktoré je
prilohou ¢.1 tohto VZN, musi byt odovodnena a vlastnoru¢ne podpisand Ziadatel'om.

3. Zoznam uchadzacov o byt je evidencia vSetkych ziadatelov o byt, ktori vedie obec
Sedianky. Ziadatel o byt musi splnit nasledujuce podmienky pre zapis do zoznamu
uchadzacov o byt:

a) nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu na izemi obce,

b) nie je nijomcom ani spoloénym ndjomcom bytu vo vlastnictve obce, alebo bytového

druzstva,



c¢) nema voci obci Secianky nedoplatky na daniach, poplatkoch, alebo sa nevedie proti nemu
sudny spor vo vysSie uvedenych veciach ani exeku¢né konanie,

d) nebol v minulosti ndjjomcom bytu, ktory znehodnotil, poSkodil, alebo v minulosti
protipravne neobsadil byt, alebo hrubo porusoval domovy poriadok v bytovom dome,

e) nebol v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom riadne neplatil ndjjomné vratane uhrady za
sluzby spojené s najmom bytu, alebo prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
suhlasu vlastnika,

f) nemal v minulosti vypovedany ndjom bytu podla § 711 ods. 1 pism. c, d, g Obcianskeho

zakonnika.

Splnenie uvedenych podmienok ziadatel’ preukazuje Cestnym vyhldsenim, ktoré je prilohou
¢.2 tohto VZN.

4. Ziadatel je povinny :

a) spolupracovat’ pri overovani skutoCnosti potrebnych pre posudenie opravnenosti jeho
ziadosti,

b) pravdivo aktualizovat' udaje uvddzané v ziadosti v priebehu vedenia v zozname
uchédzacov o byt, a to kazdy rok odo dila podania Ziadosti o byt.

5. Nesplnenie si uvedenych povinnosti ma za nasledok zamietnutie ziadosti, alebo vyradenie

70 zoznamu uchédzacov o byt.

Clanok 3
Podmienky pridelenia najomného bytu

1. K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je Ziadatel' a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne, povinny po vyzvani doloZit’:

a) doklad preukazujuci schopnost’ platit’ najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu (pracovny
pomer, osoba samostatne zarobkovo ¢inna, poberanie dochodku, materského prispevku, alebo
obdobny prijem),

b) u Zziadatelov o bezbariérovy nijomny byt, posudok o tom, Ze Ziadatel, spolocne
posudzovana osoba alebo Clen rodiny, je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

c¢) doklady potrebné na posudenie ziadosti (napr. pravoplatné rozhodnutia sudu o vyzZivnom, o
rozvode a iné dokumenty ovplyviiujuce posudzovanie ziadosti),

d) v pripade ndjomnych bytov, na vystavbu ktorych je poskytnutda dotacia na obstaranie
byvania je ziadatel povinny dolozit’ svoj mesacny prijem a prijem osdb s nim byvajacich,
ktorych prijmy sa posudzuj spolo¢ne podl'a osobitného predpisu’ platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka. Mesaény prijem sa vypocita z prijmu® za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas

ktorych prijem poberal.



Clanok 4

Sposoby pridelovania najomnych bytov

1. Novopostavené alebo zrekonstruované najomné byty su ich uzivatelom pridelované na

zéklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva ak v tomto VZN nie je ustanovené inak.

2. Pokial' d6jde k wuvolnmeniu najomného bytu, o jeho dalSom prideleni rozhoduje

starosta/starostka obce v spolupraci s obecnym zastupitel'stvom.

3. Zoznam odporuc¢enych ziadosti na pridelenie bytu je zoznam ziadatelov zaradenych do
zoznamu uchadzacov o byt, ktory pripravuje obec Secianky z preverenych Ziadosti o

pridelenie bytu.

4. Obecné zastupitel'stvo obce Secianky je svojim uznesenim opravnené pridelit’ byt vo
vynimoc¢nych pripadoch naliehavej potreby obce, ale i1 Ziadatel’a :

a) zabezpecenie bytu v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situdciach,

b) zabezpecenie bytu pre osobu, ktord sa vyznamnym sposobom v zdujme obce podiela na
jeho rozvoji v rozhodujucich oblastiach Zivota obce,

c) zabezpecenie nadhradného bytu ndjomcom v domoch urcenych na rekonstrukciu, pripadne

na predaj.

5. Obecné zastupitel'stvo svojim uznesenim je zaroven opravnené pridelit’ byt i osobe, ktora:
a) pre potreby obce dobrovol'ne uvolni byt o vicsej alebo mensej podlahovej ploche,
b) ma trvalo podstatne zhorSeny zdravotny stav (tato podmienka sa vztahuje aj na ostatné

osoby byvajuice v spolo¢nej domécnosti).

Clanok 5
Postup pri sposobe pridel’ovania najomnych bytov Zrebovanim

1. Komisia, menovana starostom obce, posudzuje podané Ziadosti o pridelenie bytu a pri
rozhodovani zohl'adni najma tieto kritéria naliehavosti potreby pridelenia bytu:

a) ¢i je ziadatel'om rodina s maloletymi det'mi, alebo druh a druzka s maloletymi det'mi,

b) ¢i je Ziadatel'om mlada rodina, pricom za mladu rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspoil
jeden z manZelov ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov,

¢) zdravotny stav ziadatel'a, spolocne posudzovanej osoby alebo ¢lena rodiny,

d) doba podanej Ziadosti,

e) majetkove, prijmové a iné podmienky, ktoré maju vplyv na pridelenie obecného ndjomného

bytu



f) ziadatel’ nema voci obci Secianky nedoplatky na daniach, poplatkoch.

2. Komisia na zdklade Ziadosti a predlozenych dokumentov stanovi poradie uchadzacov

o obecny najomny byt a navrhne starostovi obce vydanie rozhodnutia o prideleni bytu.

3. Uchadzaci, ktorym bolo schvélené pridelenie bytu budi vyzvany na splnenie podmienok
k podpisu najomnej zmluvy podl'a tohto VZN. Ak uchadza¢ do stanoveného terminu nesplni
podmienky pridelenia bytu (najméd thrada zabezpeky, prihlasenie na trvaly pobyt), bude

pridelenie bytu ponuknuté nasledovnému uchadzacovi v zozname uchadzacov.

Clanok 6

Povinnosti uchadzacov o pridelenie najjomného bytu

1. Uchadza¢ o pridelenie ndjjomného bytu a osoby uvedené v ndjomnej zmluve st povinni
pred podpisanim najomnej zmluvy nahlésit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu v stlade so

zakonom ¢. 253/1998 Z.z. ohlaseni pobytu obCanov SR a registri obyvatelov SR v zneni

neskorsich predpisov.

2. Obec, ako vlastnik bytového fondu v majetku obce Secianky wuzatvori s buducim
najjomcom najomnd zmluvu. Obec bude vykondvat vo vlastnom mene vSetky pravne tkony
stvisiace so spravou bytového fondu a je povinnd riadit’ sa pri tom platnymi pravnymi

predpismi, resp. poveri spravou bytového fondu int pravnickl osobu.

3. Nevyhnutné nalezitosti pre uzatvorenie najomnej zmluvy a najomnt zmluvu je najomca
povinny uzatvorit’ do 30 dni od prevzatia rozhodnutia o prideleni ndjomného bytu. V pripade
marneho uplynutia tejto lehoty strdca obfan pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy s
vynimkou ak k uplynutiu lehoty d6jde z dévodov, na ktorych obCan nenesie zavinenie. Ak
uréeny najomnik bez objektivnych pri¢in neuzatvori ndjomnt zmluvu, bude vyradeny zo

zoznamu uchddzacov o pridelenie bytu.

Clanok 7

Povinné nalezitosti ndjomnej zmluvy
1. N4gjomna zmluva bude uzatvorend na dobu urcitu, a to 3 roky.

2. V pripade ngjomnych bytov, na vystavbu ktorych je poskytnutd doticia na obstaranie
byvania, bude ndjomnéd zmluva uzatvorend v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a zédkona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich zmien a doplnkov aktualnej pravnej

normy.



3. Nagjomnd zmluva je platnd diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami, jej uc€innost’ je vSak
podmienena prihldsenim sa najomcu a vSetkych osob s nim byvajtcich na trvaly pobyt v obci

Secianky.

Clanok 8

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

1. O opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy poziada ndjomca obec SeCianky najneskor 1
mesiac pred ukoncenim najmu na predpisanom tlacive, ktoré je prilohou ¢.3 tohto VZN a

dolozi potrebné doklady.

2. V pripade najjomnych bytov, na vystavbu ktorych je poskytnuta dotacia na rozvoj byvania,
bude ndjomna zmluva opakovane uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a zédkona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich zmien a doplnkov aktualnej pravnej

normy.

3. V pripade, ze ndjomca nevyuziva prideleny byt v stlade s najomnou zmluvou (byt
znehodnocuje, poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez
sthlasu vlastnika, riadne neplati najomné a thrady sluzby spojené s ndjmom bytu, méa voci
obci nedoplatky), nebude s nijomcom opakovane uzatvorend nijomnd zmluva. Pred
opakovanym uzatvorenim ndjomnej zmluvy moze zastupca obce, alebo nim poverena osoba

skontrolovat’ stav bytu.

Clanok 9
Vymena bytov

1. Vymenu bytov m6zu uskuto¢novat’ najomcovia v stlade s ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika len po predchédzajicom suhlase vlastnika bytového fondu. Suhlas aj dohoda musia

mat’ pisomnt formu.

2. Vymena bytov je dobrovolnou dohodou ndjomcov. Suhlas s vymenou bytov musia

podpisat’ vSetci G€astnici dohody o vymene bytov.

3. Plati, Ze uzivatelia bytov, ktori ziadaju ich vymenu, poznaji stav menené¢ho bytu, a preto

nemoOzu pozadovat’ opravy bytu na ucet obce Secianky.



Clanok 10
Zanik najmu bytu

1. N4jom bytu zanika v zmysle ustanovenia §710a§711 Obcianskeho zakonnika.

2. Ak ddjde u najomcu k zmene podmienok, za ktorych bol najomny byt prideleny a najjomca
prestane spliiiat’ podmienky ustanovené v tomto VZN, je povinny tuto skutoénost’ oznamit’ do

30 dni obci Secianky pisomnou formou.

3. V pripade ak nijomca prestane spifiat’ podmienky ustanovené v tomto VZN, nebude s

najomcom opakovane uzatvorena najomna zmluva.

Clanok 11

Osobitné ustanovenia

1. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky podla zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov aktualnej pravne;j
normy. Za primerané a Pudsky dostojné byvanie sa povazuje byvanie, ktoré spiia zédkladné
funkcie byvania. Zakladné funkcie byvania si funkcie zabezpecujuce potreby spanku,

odpocinku, pripravy potravy, osobnej hygieny a tischovy osobnych veci.

2. Obec Secianky je opravnena prenajat’ byt fyzickej osobe na ucely socidlneho byvania.
Opravnenou fyzickou osobou je:
a) osoba zijlica v domécnosti s mesaénym prijmom domdacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima a najmenej vo vyske 1,3 ndsobku zivotného minima;
b) osoba zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vySke
Stvornasobku Zivotného minima a najmenej vo vyske 1,3 ndsobku Zivotného minima, ak:

1. ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. 1ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,

3. aspon jeden z clenov tejto domacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost,

vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce Secianky,
c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu (§ 48 az 59
zékona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba zijuca v domadcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (napr. zdkona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych

majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).



3. Zivotné¢ minimum sa vypocita zo sum zivotného minima platnych k 31.decembru

predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

4. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa

prijem poberal.

5. V pripade najjomnych bytov, na vystavbu ktorych je poskytnuta dotdcia na obstaranie
byvania, je ob¢an, ktorému je prideleny ndjomny byt povinny uhradit’ na ucet obce Secianky
finan¢ni zdbezpeku vo vyske trojmesacného najomného a najneskor do 15 dni odo dna
prevzatia oznamenia o prideleni ndjjomného bytu a vyzvy na uhradenie finan¢nej zadbezpeky.
Finan¢na zabezpeka musi byt uhradena pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k
uzavretiu najomnej zmluvy, je obec SeCianky povinna uz zlozenu financnu zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec Sefianky ako vlastnik bytov v suvislosti s uzavretim najomnej
zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s

uzivanim ndjomného bytu.

6. Financné zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.
Finanénu zébezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec Secianky na osobitnom ucte

zriadenom na tento ucel v banke.

7. N4gjomni zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného

rozhodnutia na bytova budovu.

8. Obec Secianky zabezpeCuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania boli vyuzivané na nadjom pocas 40 rokov
od vydania kolauda¢ného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

9. Obec Secianky ako vlastnik bytu tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo

vyske 0,5% nékladov na obstaranie njjomného bytu.

Clanok 12

Zavereéné ustanovenie

1. Pravne vztahy neupravené tymto VZN sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami zdk. €.
182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zakonnika a prisluSnymi

ustanoveniami ostatnych stvisiacich platnych pravnych predpisov.



2. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva
obce Secianky €. 96/2022.

3. VSeobecne zavidzné nariadenie obce nadobuda G¢innost’ dila 1.7.2022.

V Seciankach, 14.6.2022

PhDr. Jozef Deak
starosta obce Secianky

1) § 3 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskor$ich predpisov

2) § 4 zékona €. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov

3) § 685 Obcianskeho zakonnika

4) § 2 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov

5) Zakon €. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajicich sa pripravy vyznamnych

investicii a o doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.



Priloha ¢. 1

Obec Secianky

ZIADOST O PRIDELENIE BYTU

Reg. zn: oo,

Meno a Priezvisko uchadzaca:

Rodné ¢islo:

Trvaly pobyt: Byvam: a) v podnajme
b) u rodi¢ov
Telefonicky kontakt: C)INE: i
Prechodny pobyt: Rodinny stav:
Détum sobasa:
Zamestnavatel’. Potvrdenie zamestnavatel’a:
Pozadovany pocet izieb: ........ izbovy byt

Meno a priezvisko manzela/ky,
druha/druzky:

Rodné ¢islo:

Zamestnavatel’:

Potvrdenie zamestnavatel’a:

Mena a priezviska deti:

Rodné ¢isla deti:

Do prideleného bytu sa nast’ahuju spolu .......

Odovodnenie ziadosti:

V DOTERAJSOM BYTE BYVAJU NASLEDOVNI PRISLUSNICI RODINY

Meno a priezvisko Rodné ¢islo

Zamestnavatel’ Vzt'ah k uchadzacovi

V Seciankach dna

podpis ziadatel'a




Priloha ¢.2

CESTNE VYHLASENIE

vyhlasujem, Zze:

nie som, auplynulé 3 roky som nebol vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo
rodinného domu na uzemi Slovenskej republiky, obce

nie som ndjomcom ani spolocnym najomcom bytu vo vlastnictve obce,

nemam voci obci Secianky nedoplatky na daniach, poplatkoch, a nevedie sa proti mne
sudny spor vo vyssie uvedenych veciach ani exekuc¢né konanie,

nebol/a/ som v minulosti ndjomcom bytu, ktory som znehodnotil/a/, poskodil/a/ a v
minulosti som protipravne neobsadil/a/ byt, alebo hrubo poruSoval/a/ domovy
poriadok v bytovom dome,

nebol/a/ som v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom som riadne neplatil/a/ najomné
vratane uhrady za sluzby spojené s ndjmom bytu, alebo som prenechal/a/ byt alebo
jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez stihlasu vlastnika,

nemal/a/ som v minulosti vypovedany najom bytu podl'a § 711 ods. 1 pism. c, d, g

Ob¢éianskeho zakonnika

Vyhlasenie sa v plnom rozsahu vztahuje aj na manzela/ku/ a osoby, ktorych prijmy sa

posudzuju spolo¢ne podl’a osobitného predpisu”

POUCENIE !

Kto timyselne uvedie nespravny alebo neuplny tdaj pred Stditnym orgdnom, pred organom

obce alebo organizaciou za U¢elom ziskania neopravnenej vyhody, dopusti sa priestupku, za

ktory mozno uloZit' pokutu do vysky 99 €. Potvrdzujem, ze som bol/a/ pouceny/a/ v stilade s

ustanovenim §39 ods. 3 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani o pravnych nasledkoch

nepravdivého Cestného vyhlasenia.

V Seciankach dna

meno priezvisko, podpis

Dex § 3 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorSich predpisov
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Priloha ¢&.3

Obec Secianky

ZIADOST O OPAKOVANE UZATVORENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Reg. zn:....coovvvvveeiiee
Meno a priezvisko ndjomcu: o
Rodné ¢islo:
Adresa: Cislo domu:
Cislo bytu:
Telefonicky kontakt Poschodie:
Spolo¢ny ndjomca:
P el Rodné ¢islo:
Prislusnici spolocnej domacnosti:
Priezvisko, meno: Rodné ¢islo: Vztah k ndjomcovi:

Vyjadrenie obce Secianky:

Vyjadrenie k plateniu miestnych poplatkov za komunalne odpady:

Povodna ndjomna zmluva uzatvorend na dobu ur€itu od ..................... dO e

V Seciankach

podpis ndjomcu
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